WOJT GMINY KIWITY

Oglasza drugi przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej polozonej w obrebie Kiwity, gmina Kiwity, sktadajgcej
sie z dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 314 o pow. 0,3115ha oraz
313/1 o pow. 0,7602ha.

Nieruchomos$é zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami gospodarczymi potozona
w obrebie Kiwity, gmina Kiwity, skfadajgca si¢ z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkéw numerem 314 o pow. 0,3115ha oraz 313/1 o pow. 0,7602ha, dla ktérej IV Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Lidzbarku Warminskim posiada urzadzong ksigge wieczysta
OL11L/00013026/2.

Dziatka ewidencyjna nr 313/1 oznaczona jest w ewidencji jako grunty rolne zabudowane Br-PsllI
(0,2177ha), nieuzytki N (0,0502ha), pastwiska trwate PsIII (0,4429ha), grunty ome RIIIb (0,0494ha).
Za$ dziatka ewidencyjna nr 314 oznaczona jest w ewidencji jako grunty rolne zabudowane Br- PsII
(0,0644ha), nieuzytki N (0,0353 ha). Pastwiska trwate PsIII (0,2118ha).

Dzialki o ksztatcie regularnym, usytuowane sg na terenie o lekko zmiennym uksztattowaniu. Grunt jest
zagospodarowany na cele zabudowy zagrodowej i uprawy rolnej. Na dzialce, w jej potudniowej czgsci,
znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek gospodarczy i stodofa, dalej na péimoc
znajduja sie dwa stawy. Poocng czes¢ dziatki stanowi grunt orny, ktéry obecnie jest odtogowany.
Grunt w czesci mieszkalno-gospodarskiej porosniety trawa oraz drzewami owocowymi przy budynku
mieszkalnym. Teren nieruchomosci nie jest ogrodzony.

Przez teren przedmiotowych dziatek, w poblizu ich centralnej czesci przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 178
— drogi wojewddzkiej nr 513 o nawierzchni z masy bitumicznej.

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ciezarami i hipotekami, nie toczy si¢ wobec ni€j postgpowanie
administracyjne dotyczace prawidlowosci ich nabycia przez gming.

Pierwszv przetarg ustnv nicograniczony odbyvl sie: 24 lipca 2025r.

Cena wywolawcza: 225.000,00z1 (stownie: dwiescie dwadziescia pig¢ tysiecy ztotych 00/100).

Zwolnienie z opodatkowania VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug.

Wysoko$é wadium w wynosi 25.000,00 z1 (stownie: dwadziescia pie¢ tysigcy zlotych 00/100).

Dla danej nieruchomosci brak jest ustalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz planu ogélnego. W studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kiwity przyjetym Uchwalg nr VI/35/15 Rady Gminy Kiwity z dnia 28 sierpnia 2015 roku dziatki o
numerach ewidencyjnych 314 i 313/1 obr¢b Kiwity, gmina Kiwity posiadaja kierunek MUW — strefa
mieszkalno-ustugowa i wielofunkcyjna.

Na dziatke nie wydano decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Nieruchomos$¢ wpisana jest do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow - Zarzadzeniem nr 52/2015
Warminsko-Mazurskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 04.12.2015 r. uktad
ruralistyczny zwartej zabudowy wsi. Chroni¢ nalezy uktadu ruralistyczny owalnej wsi Kiwity w



zakresie uktadu drég wylotowych i wewnetrznych, placéw, linii zabudowy przy owalnych drogach oraz
chroni¢ sylwety, bryty, kompozycje elewacji i oryginalne elementy/materiaty budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i uzytecznosci publiczne;j.

Termin i miejsce przetargu: przetarg odbedzie si¢ 16 pazdziernika 2025 r. o godz. 10 w siedzibie
Urzedu Gminy w Kiwitach w pokoju nr 3. Przetarg poprowadzi Komisja powotana Zarzgdzeniem
Woéjta Gminy Kiwity.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest: wniesienie wadium w wysokoSci podanej wyzej
do dnia 10 pazdziernika 2025 r., na konto Gminy Kiwity: Bank Millenium S.A. Lidzbark
Warminski Nr 14 1160 2202 0000 0000 6193 1366. Za termin wptacenia wadium przyjmuje si¢ dzien
wplywu na wskazane konto.

Nieruchomoséci bedace przedmiotem niniejszego ogloszenia sa nieruchomosciami rolnymi
w rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 1. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. z 2024 .
poz. 423 z p6zn. zm.). Zgodnie z ww. ustawa nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wylacznie rolnik
indywidualny, chyba ze ustawa stanowi inacze;.

W przypadku ustalenia, w wyniku rozstrzygnigcia przetargu, kandydata na nabywce nieruchomosci
bedacego rolnikiem indywidualnym, umowa przeniesienia wiasnosci zostanie z nim podpisana
po przedtozeniu przez niego dokumentéw zgodnie z art. 7 ust. 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

Jezeli - w wyniku przeprowadzonego przetargu - kandydatem na nabyweg dziatki rolnej o powierzchni
powyzej 1 ha zostanie podmiot lub osoba niebedaca rolnikiem indywidualnym w rozumieniu ustawy
o ksztaltowaniu ustroju rolnego, podjete zostana nastgpujace czynnosci:

1. z uwagi na wymagania z art. 2a ust. 4b ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego, w portalu eRolnik udostgpnionym przez KOWR, zostanie zamieszczone
ogloszenie o zamiarze sprzedazy dzialek rolnych, co do ktérych ustalono kandydata na
nabywce. W ogloszeniu zostanie zamieszczona cena ustalona w wyniku przetargu oraz termin
oczekiwania na odpowiedz wynoszacy 30 dni.

Organizator przetargu zastrzega, ze w przypadku ewentualnego zgloszenia odpowiedzi na ww.
ogloszenie przez rolnika indywidualnego, KOWR moze odmoéwi¢ wyrazania zgody na zawarcie umowy
sprzedazy, o ktérej mowa w pkt 2 ponizej;

2. Po uplywie 30 dniowego terminu, o ktorym mowa w pkt 1, Gmina Kiwity wystapi, na
podstawie art. 2a ust. 4 pkt 1 ww. ustawy, o wyrazenie przez KOWR zgody na sprzedaz
nieruchomosci na rzecz ustalonego kandydata. Kandydat na nabywce zobowigzany bedzie
wypelni¢ cze$é wniosku, przeznaczona do wypetnienia przez nabywce.

W zaleznosci od stanowiska KOWR zajetego w odpowiedzi na wniosek z pkt 2 powyzej, dalszy tok
postepowania bedzie wygladal nastgpujgco:

1. W przypadku wyrazenia przez KOWR zgody na sprzedaz, bedzie mozliwe zawarcie
z ustalonym kandydatem na nabywce umowy, niemniej jednak w takim wypadku nabywce
obcigzaé beda obowigzki przewidziane w ustawie o ksztaltowaniu ustroju rolnego, w
szczegolnosci obowiazek prowadzenia gospodarstwa rolnego przez okres co najmniej 5 lat (art.
2b ust. 1 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego) - nabywcy nie bedg w takim wypadku
przystugiwaé zadne roszczenia wobec Gminy Kiwity;

2. W przypadku odmowy wyrazenia przez KOWR zgody na zawarcie umowy z ustalonym
kandydatem na nabywce - umowa sprzedazy w takim wypadku nie zostanie zawarta, wadium
podlega¢ bedzie zwrotowi w catosci, a nabywcy nie beda w takim wypadku przystugiwac
zadne roszczenia wobec Gminy Kiwity w zwigzku z takim zakonczeniem przetargu.



Gmina Kiwity zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu, w przypadku braku wyrazenia przez
KOWR zgody na zawarcie umowy z wytonionym kandydatem na nabywce.

Organizator wskazuje, ze Dyrektor KOWR wydaje zgodg na nabycie nieruchomosci rolnej przez osobg

niebedaca rolnikiem indywidualnym w rozumieniu ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, jezeli
zbywca nieruchomosci wykaze, ze nie bylo mozliwosci sprzedazy nieruchomosci rolnej rolnikowi
indywidualnemu. W niniejszej sprawie ww. decyzja zostanie podjeta przez Dyrektora KOWR na
podstawie dokumentéw zgromadzonych w toku postgpowania. Ww. decyzja begdzie niezalezna od
organizatora, dlatego organizator uprzedza, ze wygranie przetargu przez osobg nieposiadajgca statusu
rolnika indywidualnego nie gwarantuje, ze bedzie mial on mozliwos¢ nabycia nieruchomosci.
Organizator nie ponosi w szczegdlnosci zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne straty, ktore poniesie
kandydat na nabywce w przypadku braku wydania zgody przez KOWR na nabycie.

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa przedstawi¢ Komisji Przetargowej dokumentu
stwierdzajacego tozsamos¢ oraz dodatkowo w przypadku:

- podmiotéw innych niz fizyczne konieczne jest przedtozenie aktualnego dokumentu, z ktdrego wynika
upowaznienie do reprezentowani tego podmiotu (wydruk z centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego lub inny dokument potwierdzajacy forme prowadzenia dziatalnosci i sposob reprezentacji
uczestnika przetargu). Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest
przedtozenie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego.

- osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczg przedkiadaja wydruk z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j,

- pelomocnikéw o0séb fizycznych — konieczne jest przedlozenie pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego.

Osoby przystepujace do przetargu skiadajg o$wiadczenie, ze zapoznaty si¢ z warunkami przetargu oraz
ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu.

Wysoko$é postapienia: o wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej nieruchomosci, z zaokragleniem w gorg do petnych
dziesiatek. tj. — 2.250,00 zi.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Zwrot wadium: wadium wplacone przez uczestnikéw przetargu, ktdrzy nie wygrali przetargu zostanie
zwrocone niezwlocznie, w ciggu 3 dni od odwolania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia
wynikiem negatywnym przetargu, przelewem na wskazany przez uczestnika rachunek bankowy.
Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral zostanie zaliczone na poczet ceny
nieruchomosci.

Szczegolowe informacje odnosnie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu mozna uzyskaé
w Urzedzie Gminy w Kiwitach, pokéj nr 4 lub pod nr telefonu 089 766 09 95 wew. 204, w godzinach
pracy urzedu.

Wojt Gminy Kiwity zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznej przyczyny.

Nabywca zobowiagze si¢, w razie potrzeby, do przetozenia urzadzen naziemnych i podziemnych
znajdujacych si¢ na dzialce, na wilasny koszt oraz do jej udostgpnienia w celu wykonania remontow
i konserwacji, bez roszczen odszkodowawczych.

Wycinka drzew i krzewdw lezy po stronie nabywcy. Koszty zwiazane ze wznowieniem granic
nieruchomosci ponosi nabywca.



Nabywca nieruchomosci ustalony w przetargu, zobowiazany bedzie do przeprowadzenia wiasnym
staraniem oraz na wlasny koszt prac porzagdkowych na nieruchomosci, jesli prace takie bedg konieczne.

Kiwity, dnia 11 wrzesnia 2025 r.




